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| SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU ALA ASUKOHT JA KOOSTAMISE EESMARK

1.1 Asukoht
Planeeritav ala paikneb Joelahtme vallas, Loo alevikus.

Planeeringuala hdlmab alljargnevaid maaiiksusi:
- Sahatee 11 (katastritunnus: 24504:003:1013, sihtotstarve: drimaa 100%, pindala: 11 952 m2);
- Sahatee 11c¢ (katastritunnus: 24504:003:0818, sihtotstarve: ildkasutatav maa 100%, pindala: 4 840 m?);
- Sahatee 11e (katastritunnus: 24504:003:1014, sihtotstarve: tootmismaa 100%, pindala: 176 m?);
- Sahatee 13a (katastritunnus: 24504:003:0046, sihtotstarve: drimaa 100%, pindala: 50 m?);
- 0sa Saha tee I0ik 2 maaiiksusest ca 400 m? ulatuses (katastritunnus: 24504:003:0964, sihtotstarve:
transpordimaa 100%).

Planeeringuala suuruseks on madratud kokku ca 1,8 ha.

1.2  Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Saha tee 11 olemasoleva Teeninduskeskuse lammutamise jargselt luua
eeldused ja voimalused uue ja tdnapdevase keskkonna kujundamiseks dri-, biiroo- ja eluhoonete rajamiseks koos neid
teenindava taristu sh liiklus- ja parkimiskorralduse, haljasalade ja valiinventari lahenduste vélja téotamisel.

Detailplaneering sisaldab ettepanekut kehtiva ildplaneeringu muutmiseks kalda ehituskeeluvoondi vdhendamise
eesmargil.

2 KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

Detailplaneeringu koostamise alused:

- planeerimisseadus;

- Joeldhtme Vallavolikogu 11.04.2024 otsus nr 186 ,Loo alevik Saha tee 11 ja 11c maadksuste ja ldhiala
detailplaneeringu algatamine, ldhtelilesande kinnitamine ja keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamata
jatmine*.

Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid:

- Joelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud ,,Jéeldhtme valla dildplaneering“;

- Joelahtme Vallavolikogu 15.01.2015 médrusega nr 35 kinnitatud ,,Joeldhtme valla ehitusméérus*;

- Siseministri 30.03.2017 maérus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

- Riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78 kehtestatud ,,Harju maakonnaplaneering 2030+
- Joelahtme Vallavolikogu 16.10.2025 otsusega nr 273 vastuvoetud ,,JGeldhtme valla ildplaneering

- Joelahtme Vallavolikogu 17.02.2022 médrusega nr 12 kinnitatud ,,Joeldhtme valla jdétmehoolduseeskiri*;
- EVS 809 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”;

- EVS 812 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®;

- EVS 840 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*;

- EVS 843, Linnatdnavad*;

- EVS 939 ,,Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja —p66saste istikute kvaliteedinéuded”;

- ehitusseadustik ja muud kehtivad igusaktid.
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Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud planeeringuala l&hipiirkonnaga, kus paiknevad aleviku keskusele olulised
hooned ja rajatised, dri- ja ihiskondlikud hooned sh Loo Keskkool koos perspektiivse laiendusega, kooli staadion. Loo
kooli hoone laiendamiseks ja teenuskeskuse hoone piistitamiseks on Joeldahtme Vallavalitsuse 21.12.2023 korraldusega
nr 1066 véljastatud Projekteerimistingimused Loo alevikus Kuusiku tee 1a // Saha tee 7 maaiiksusel.

Planeeringu koostamisel on arvestatud detailplaneeringutega:
- Saha tee 8 ja 8a maaliksuste ja ldhiala detailplaneeringu vélja to6tatud lahendusega (kehtestatud Joelahtme
Vallavolikogu 12.10.2023 otsusega nr 156);
- Loo aleviku Keldri 1 ja 2 detailplaneering (kehtestatud Joeldahtme Vallavolikogu 27.11.2001 otsusega nr 75).

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

- Geodeetilise alusplaani on koostanud Geodeesia24 0OU, t66 nr 9235-24, moddistatud mais 2024. a.
Koordinaadid L-EST '97 korguste siisteemis: Euroopa korgusvork EH2000.

3 VASTAVUS STRATEEGILISTELE PLANEERINGUDOKUMENTIDELE

3.1 Vastavus kehtivale Harju maakonnaplaneeringule 2030+

Maakonnaplaneeringu eesmérk on koondada kahaneva rahvastiku tingimustes asustust sh ressursse (teenuste tarbijaid,
t00joudu, tehnilist infrastruktuuri, ettevGtlust) ja arendada edaspidi juba vélja kujunenud kompakiseid
polifunktsionaalseid asustusalasid. Poliifunktsionaalsed alad aitavad paremini sdilitada ka neid Umbritsevate
maapiirkondade elujoulisust. Kohaliku arengu suunamisel sh ildplaneeringute koostamisel tuleb poliifunktsionaalsete
keskustena ette ndha eelkdige maakonnaplaneeringu jargseid linnalise asustusega alasid. Isetoimiv poliifunktsionaalne
keskus eeldab, et teenuste ja tookohtade kattesaadavus kohapeal on piisav selleks, et valdav osa elanikest ei peaks
igapdevaselt pendeldama suurematesse keskustesse.

Maakonnaplaneering on aluseks tldplaneeringute koostamisel.

Planeeringuala jadb Harju maakonna teemaplaneeringu kohaselt linnalise asustusega alale. Linnalise asustusega ala on
kompakise asustuse arenguks sobilik ala, mida iseloomustab erinevate maakasutusfunkisioonide mitmekesisus, tintsed
teede- ja tehnovorgud, puhkealad ja mitmekesiste teenuste ning t6okohtade olemasolu kohapeal. Arenguperspektiivi
toetavad asukoha eelised (maanteekoridoride- ja iihistranspordi ldhedus).

Arvestades, et planeeringuala jadb tiheasustusalale kus on juba vélja kujunenud kompaktne asustus, taristu koos vajalike
kommunikatsioonide, siis olemasoleva keskusala tihendamine ja korrastamine jargib dldiseid Harju
maakonnaplaneeringu 2030+ arengusuundasid.

3.2  Vastavus kehtivale iildplaneeringule

Alal kehtiva Joeldhtme valla Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila ldplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209) kohaselt asub planeeritav maa-ala tiheasustusalal, mille juhtotstarbeks on
madratud drimaa pohijuhtfunktsiooniga keskuse ala. Uldplaneeringu kohaselt on keskuse ala maa, kus asuvad elamud,
ameti- ja valitsusasutused, dri- ja bliroohooned, haridus-, kultuuri- ja kogunemisasutused ning kus funktsioonide
eristamine ei ole dldplaneeringus otstarbekas voi voimalik.

Uldplaneeringu kohaselt: piirkonna identiteedi vdljaarendamiseks ning elukeskkonna kvaliteedi tagamiseks arendatakse
vdlja Loo aleviku keskusala (keskuse maa). Keskusala on mitmekesine piirkond, kus segunevad erinevad
(maakasutus)funktsioonid ning mis on kéttesaadav erinevatele elanike gruppidele. Keskusala funktsioneerimise puhul on
oluline avaliku ruumi olemasolu (sealhulgas nii vabadhu- kui kinnised alad). Tugevdamaks keskusala keskusena
toimimist on oluline suunata alale tdiendavalt ari- ja teenindusettevotlust piirkonna paremaks teenindamiseks ja keskusala
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paremaks funktsioneerimiseks. Perspektiivis voiks see toimuda iihe suure drikeskuse rajamisega, millega samaaegselt
lahendatakse ka parkimine kas maa-aluse parkla voi parkimismaja rajamisega. Keskusala funktsiooni voiks rohutada ka
arhitektuuriliselt ala eriilmeliseks kujundamise kaudu kui ka tdiendava avaliku teenuse suunamise kaudu. Nii voiks
keskusalale mitmekesise ja avatud ruumi tagamiseks kujundada vilja keskvéljaku, mis oluliselt tdstab piirkonna
elukeskkonna kvaliteeti.

Vastavalt kehtiva tildplaneeringuga sétestatud detailplaneeringute koostamise tingimustele tuleb arendustegevuse kdigus
muuhulgas véltida monofunktsionaalsuse teket, tagada avalikult kasutatavate haljas- ja pargialade olemasolu ning
voimalikult ohutu ja loogiline likluskorraldus.

Loo aleviku keskuse maale elamu- ja drikeskuse kavandamisel on hoone lubatud kuni 9 korrust, ehitistealune pind kuni
70% krundi pindalast.

Planeeringus kavandatud pos 1-le on lubatud hoone koos maapealse parkimiskorrusega kuni 8 korrust ja ehitisealune
pind kuni 50% krundi pindalast. Ette on ndhtud poliifunktsionaalne maakasutus. Pos 4-le ja pos 5-le on kavandatud kuni
1. korruseline tehnorajatisi teenindav hoone. Pos 2 ja pos 3 on kavandatud juurdepdédsude tagamiseks ja neile
hoonestusoigust ei madrata. Vadioja ehituskeeluvoond on 25 meetrit.

Planeeringulahendus on iildjoontes kooskdlas kehtiva iildplaneeringu ruumiliste eesmérkidega.
Kéaesoleva detailplaneeringuga on kavas muuta kehtivat iildplaneeringut Vadioja ehituskeeluvddndi osas.

3.3  Vastavus vastuvoetud iildplaneeringule

Koostamisel oleva Joeldhtme valla Glaplaneeringu (vastu voetud Joeldhtme Vallavolikogu 16.10.2025 otsusega nr 273)
kohaselt jadb planeeringuala keskuse maa-alale, kus voivad kontsentreeritult asuda elu-, ameti- ja valitsushoonete,
kaubandus- ja teenindushoonete, biiroo, kultuuri- ja spordihoonete, (htselt toimiva kaubandus-, teenindus- ja
meelelahutuskeskuse, vaba aja veetmise ning muude keskusesse sobivate maakasutuse juhtotstarbega maa-alad, sh
haljasalad ja parkmetsad. Maa-ala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste kohaselt tuleb detailplaneeringu koostamisel
lahtuda muuhulgas voimalikult mitmekesise ja avalikult kasutatava ruumi loomise pohimottest, tagada avalikult
kasutatavate haljas- ja pargialade olemasolu, parkimiskohtade vajadus maa-ala kasutusotstarbest tulenevalt ning
voimalikult ohutu ja loogiline liikluskorraldus. Hoonete lubatud korgus Loo alevikus keskuse- voi drihoonete rajamiseks
on kuni 35 meetrit.

Planeeringus on kavandatud pos 1 kinnistul hoone maksimaalseks korguseks kuni 28 meetrit (sh maapealne
parkimiskorrus) ja maksimaalne ehitisealune pind kuni 50% krundi pindalast. Pos 4-le ja pos 5-le on lubatud pistitada
kuni 5 meetri kdrgune tehnorajatisi teenindav hoone. Pos 6-le on kavandatud avaliku kasutusega park.

Vastuvoetud ildplaneeringus on tehtud ettepanek Vadioja ehituskeeluvéondi vahendamiseks. Keskkonnaamet on
03.07.2020 andnud nousoleku Joeldhtme valla dldplaneeringu koostamise menetluses Vadioja ehituskeeluvodndi
vahendamiseks 10 meetrini veepiirist (Keskkonnaameti néusolek nr 7 13/20/11317).

Planeeringulahendus on kooskdlas vastuvdetud iildplaneeringu juhtotstarbe ja pohimétetega.

3.4  Pohjendused kehtiva iildplaneeringu muutmiseks

Kéesoleva detailplaneeringu eesmadrgiks on kavandada kaasaegse ruumilahenduse pohimotetega kooskolas olev éri-,
biiroo ja eluhoone(te) piistitamine. Seega on detailplaneeringu koostamine kirjeldatud eesmargil kooskdlas kehtiva
lildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbega. Detailplaneeringu lahendusest tingituna ning funktsionaalselt parima
ruumilahenduse saavutamiseks on tekkinud vajadus Vadioja 25m ehituskeeluvddndi vahendamiseks, mis tingib kehtiva
ildplaneeringu muutmise vajaduse. Sellest tulenevalt on kdesolev detailplaneering kehtivat Joeldhtme valla
ildplaneeringut muutev. Vastavalt planeerimisseaduse § 142 Ioikele 1 voib detailplaneering teha pohjendatud vajaduse
korral ettepaneku ildplaneeringu pohilahenduse muutmiseks sh ehituskeeluvodndi vihendamiseks.

Detailplaneering sisaldab kehtiva iildplaneeringu muutmise ettepanekut ehituskeeluvéondi ulatuse osas.

T66 nr: DP-2024/390 SELETUSKIRI
T60 nimetus: Loo alevik Saha tee 11 ja 11c maaiiksuste ja ldhiala detailplaneering
Kuupéev: 01.06.2026 Lk5/25



canarte

ConArte OU Reg kood 11732539 +372 6651444 conarte@conarte.ee
Paevilja pst 5 13619 Tallinn
MTR reg EEP001726 EEP003302 ELK000066

Uldplaneeringu muutmine on péhjendatud kuna:

- Planeeringuala paikneb tineasustusal, keskuse alas kus on vélja kujunenud ehitusjoon. Lahipiirkonna olemasolev
hoonestus paikneb Vadioja stivendi servast ca 10 kuni 19 m kaugusel, vt skeem 1.

- Detailplaneeringu realiseerimisega ei ole ette ndha olulist inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju avaldumist
Vadiojale arvestades kalda kaitse eesmdrke. Ette on ndhtud Vadioja poolne haljasala sdilitamine ja
heakorrastamine (pargiala kavandamine). Seega looduskooslused sailivad.

- Keskkonnaamet on 03.07.2020 andnud nousoleku Joeldhtme valla ildplaneeringu koostamise menetluses
Vadioja ehituskeeluvoondi vahendamiseks 10 meetrini veepiirist (Keskkonnaameti ndusolek nr 7 13/20/11317).

Kehtiva iildplaneeringu muutmise ettepanek ehituskeelu vahendamine 10 meetrini veepiirist on péhjendatud kuna
planeering arvestab piirkonnas vilja kujunenud olemasolevate ja planeeritud hoonete asukohti, hoonestus-
struktuuri ja on kooskdlas piirkonna iildiste ruumiliste arengueesmarkidega.

" Skeem 1. Véljavote Keskkonnaportaalist
www.register.keskkonnaportaal.ee (seisuga
— 15.01.2025). Skeemil kujutatud olemasolevat
' olukorda. Punane joon — planeeringuala piir.
‘ Sinised jooned - Vadioja piiranguvodnd 50 m,
/ ehituskeeluvoond 25 m ja veekaitsevoond 10 m.

4 OLEMASOLEV OLUKORD

4.1 Planeeritava ala kirjeldus, seosed kiilgnevate aladega, asend keskkonnas

Nii kehtiva Joelahtme valla Loo aleviku, Liivamde kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila Gldplaneeringu kui ka vastuvoetud
Joeldhtme valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala tineasustatud alal, Loo aleviku keskosas.

Planeeringuala holmab jargnevaid maaiksusi:
- Sahatee 11 (katastritunnus: 24504:003:1013, sihtotstarve: d&rimaa 100%, pindala: 11 953 m?2) ja Saha tee 11¢
(katastritunnus: 24504:003:0818, sihtotstarve: ldkasutatav maa 100%, pindala: 4 840 m?) kinnistuid.
- Lisaks jadvad Saha tee 11 kinnistu sisse Saha tee 11e (katastritunnus: 24504:003:1014, sihtotstarve:
tootmismaa 100%, pindala: 176 m?2) ning Saha tee 13a (katastritunnus: 24504:003:0046, sihtotstarve: drimaa
100%, pindala: 50 m?) maaiiksused.
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- Planeeringualasse on kaasatud ka osa Saha tee 16ik 2 maaiiksusest ca 400 m2 ulatuses (katastritunnus:
24504:003:0964, sinhtotstarve: transpordimaa 100%).

Saha tee 11 kinnistul asub kuni 2-korruseline drihoone (teeninduskeskuse hoone, ehitisregistri kood nr 120282172) ning
rajatis skatepark (ehitisregistri kood nr 220604992). Saha tee 11c¢ kinnistul asub haljasala. Saha tee 11e kinnistul asub
hoone - alajaam (ehitisregistri kood nr 120685517) ning Saha tee 13a kinnistul asub hoone - konteinertelefonijaam
(ehitisregistri kood nr 120215250).

Juurdepaés planeeringualale on tagatud munitsipaalomandis olevalt Saha teelt (Saha tee 16ik 2, kii 24504:003:0964).

Planeeringuala on tehnovorkudega hdsti varustatud, olemasolevad tehnovorgud: veetorustik, kanalisatsioonitorustik,
sademevee kanalisatsioonitorustik, soojatorustik, sidekaabel, madalpingekaabel.

Valdav osa planeeringuala korghaljastusest kasvab Vadioja ddres ja Saha tee 11¢ kinnistul, mis on olemuselt pargiliku
iimega. Leidub iiksikuid okaspuid ja erinevaid lehtpuid.

Planeeritava ala loode-laanekiiliel asub kuni 3-korruseline Loo Keskkool ja pohja-kirde kiiljel kooli staadion, I6unakiiljel
asub kuni 1-korruseline Grossi toidukauplus. Modda planeeritava ala kirde-ida-kagu suunalist kiillge kulgeb Vadioja ning
teisel pool oja asuvad kuni 2-korruselised eramud.

Tabel 1. Planeeringuala naaberkinnistud

Aadress/nimetus Katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve Krundi suurus
Kuusiku tee 1a// Sahatee 7 | 24504:003:0674 Uhiskondlike ehitiste maa 100% 32561.0 m?
Liivakandi tee 13 24504:003:0244 Elamumaa 100% 4015.0 m?
Liivakandi tee 9 24504:003:0409 Elamumaa 100% 1729.0 m2
Liivakandi tee 7 24504:003:0408 Elamumaa 100% 1325.0 m2
Liivakandi tee 5 24504:003:0241 Elamumaa 100% 1916.0 m?
Sahatee 15 24504:003:0252 Elamumaa 100% 1753.0 m?
Sahatee 9 24504:003:0050 Arimaa 100% 4285.0 m2
Keskparkla 24501:001:0098 Transpordimaa 100% 2964.0 m2

Piirkonnas on vélja kujunenud ehitusjoon Saha tee aares, vt joonist DP-02 Kontaktvoondi skeem.

Lahimad uhistranspordipeatused paiknevad ca 100 m kaugusel Keskparkla kinnistul. Ldhim pood paikneb I6unapoolsel
naaberkinnistul (Grossi toidukauplus). L&him kool asub naaberkinnistul (Loo Keskkool) ja lasteaed (Loo Lasteaed
Padsupesa) ca 250 m kaugusel Saha tee 11 kinnistust.

Sahatee 11 ja 11c kinnistud on enamjaolt lauged, 6rna kallakuga idapoolses suunas. Kinnistute idapoolsete teede korval
on kuni 60 cm nélvused ja idapiiril asuv oja on ca 70 cm madalamal imbritsevatest aladest. Absoluutk6rgused jadvad
vahemikku 31,31 m (oja veepiiril) kuni 34,32 m (hoone ldanepoolsel kiiljel).

Kontaktvoondi alasse jddvad kehtestatud detailplaneeringud, vt joonist DP-02 Kontaktvoondi skeem:

- Saha tee 8 ja 8a maaiiksuste ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 12.10.2023
otsusega nr 156). Detailplaneeringu koostamise eesmargiks oli ehitusdiguse ja hoonestustingimuste madramine Saha
tee 8 ja 8a kinnistutele kuni 8-korruselise elamu- ja drihoone kavandamiseks ja tehnovarustuse ning keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Detailplaneering on realiseerimisel — 07.11.2024 on véljastatud
ehitusluba nr 4212271/07962 kuni 8-korruselise ja 28,0 meetri kdrguse elamu- ja drihoone piistitamiseks.

- Loo aleviku Keldri 1 ja 2 detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 27.11.2001 otsusega nr 75).
Planeeringu koostamise eesmadrgiks oli maa-ala jagamine elamumaa sihtotstarbega kruntideks ning ehitusoiguse
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mdaramine ihe kuni 2-korruselise pereelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks ning juurdepddsude ja tehnovorkude
lahendamine. Planeering valdavas ulatuses ellu viidud.

Arvestades, et Joelahtme vald on kasvava rahvaarvuga kohalik omavalitsus, on Joeldhtme Vallavalitsus véljastanud
21.12.2023 Kuusiku tee 1a // Saha tee 7 maaiiksusel, Loo Keskkooli laiendamiseks ja teenuskeskuse hoone
pistitamiseks projekteerimistingimused nr 2311802/04570 (projekti koostaja Arhitektuuribiiroo Nafta OU). T6o
eesmargiks on rajada Loo alevikku teenuskeskuse hoone sotsiaal- ja tervishoiuteenuste pakkumiseks, Loo kooli
juurdeehituseks, sh huvikoolile uute ruumide kavandamiseks. Hoone eskiisprojekti lahendus on kajastatud Kontaktvoondi
skeemil DP-02.

EELIS (Eesti looduse infosiisteem) Keskkonnaagentuuri andmebaasi kohaselt ei paikne planeeringualal kaitstavaid
loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt véartuslikke voi tundlikke alasid, mida
planeeringuga kavandatav tegevus voib mojutada.

Planeeringualal ning selle ldheduses puuduvad parandkultuuriobjektid ning kultuurimalestised.

4.2  Maakasutust kitsendavad tingimused

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad veeseadusest’, looduskaitseseadusest’ (edaspidi LKS) ning tulenevad
piirangud:

= Kalda veekaitsevoond: vastavalt veeseadus’ §-le 118 on Vadioja veekaitsevoond veekogu ldhtejoonest 10
meetrit. Planeeringu elluviimisel arvestada veeseadus’ §-ga 119 Tegevuse piiramine veekaitsevoondis,
satestatud kitsendustega.

= Kalda ehituskeeluvddnd: vastavalt LKS §-le 35 ja §-le 38 Ig 5 on Vadioja ehituskeeluvddnd veekogu
lahtejoonest 25 meetrit. Keskkonnaamet on 03.07.2020 andnud ndusoleku Joeldhtme valla Gldplaneeringu
koostamise menetluses Vadioja ehituskeeluvoondi vahendamiseks 10 meetrini veepiirist (Keskkonnaameti
nousolek nr 7 13/20/11317). Ehituskeeluvodndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud, va LKS §
38, lg 4 jalg 5 juhul.

» Kalda piiranguvodnd: vastavalt LKS §-le 37 Ig 3 on Vadioja kalda piiranguvédnd veekogu ldhtejoonest 50
meetrit. Planeeringu elluviimisel arvestada LKS 37 §-ga punkt 3 tegevuse piiramine piiranguvoéndis,
sdtestatud kitsendustega.

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad tehnovorgud ja nende kaitsevoondid:

- elektripaigaldiste kaitsevoondid;

- kaugkittega seotud kaitsevoondid;

- sideehitise kaitsevoondid;

- vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoondid.

Vastavalt Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méérusega nr 73 ,,Ehitise kaitseviondi ulatus, kaitsevédndi tegemise
kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” on kaitsevoondite laius planeeringualas jargnev:

- sideehitise kaitsevoond koridori laiusega 2 m voi 1 m sideehitise vélisseinast sideehitisega paralleelse mottelise
jooneni voi tbmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimiste tmmitsate vundamendi vélisservast inendades
tommitsad motteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi vélisservast;

- elekirimaakaabelliini kaitsevédnd on koridori laiusega 2 m;

- alajaamade ja jaotusseadmete imber ulatub kaitsevodnd 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende
puudumisel seadmest;

- kaugkiitte kaitsevoond vastavalt § 11 Kaugkiittevorgu ehitiste kaitsevodnd toodud ulatusele:

T66 nr: DP-2024/390 SELETUSKIRI
T60 nimetus: Loo alevik Saha tee 11 ja 11c maaiiksuste ja ldhiala detailplaneering
Kuupéev: 01.06.2026 Lk 8/25



canarte

ConArte OU Reg kood 11732539 +372 6651444 conarte@conarte.ee
Paevilja pst 5 13619 Tallinn
MTR reg EEP001726 EEP003302 ELK000066

Maa-aluste soojustorustike, mida mélemal pool torustikke piiravad &armise torustiku isolatsiooni valispinnast
jargmistel kaugustel asuvad mottelised vertikaaltasandid ja horisontaaltasand, kaitsevodndi ulatus on:
- 200 mm ja suurema ldbimd6duga torustiku korral 3 meetrit.

Vastavalt Kiimaministri 19.09.2023 méédrusega nr 57 , Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni kaitsevééndi ulatus® § 2
Uhisyeevérgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste torustike kaitsevdond on kaitsevoondite laius planeeringualas jargnev:
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest molemale
poole on:
- alla250 mm siselabimodduga torustikul 2 m.
Uhisveevdrgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest
molemale poole on:

- torustikul, mille siseldbimd6t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud stigavamale kui 2 m —2,5 m.

Vastavalt keskkonnaministri 31.07.2019 madrusele nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja
kasutamise nouded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™ § 7 Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla kuija:

- kui vooluhulk on iile 10 m3/d, peab kuja olema 20 meetrit.

Radoon

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal korge radoonisisaldusega pinnas (250 - 500
kBg/m?). Radoonisisaldus pinnasedhus ei peaks tiletama 50 kBg/m3.

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

Vastavalt Ehitusseadustik’ §-le 71 on tAnava kaitsevoondi laius on ddrmise sdiduraja valimisest servast kuni 10 m. Maa-
ameti registriandmebaasi alusel on Saha tee kaitsevodnd on 0 m.

9 DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATU

5.1 Krundijaotus
Detailplaneeringu lahendusega muudetakse krundijaotust, vt joonis DP-04 P6hijoonis.

Pos 1 — Saha tee 11 katastriiiksusele (suurusega 11 953 m?) liidetakse Saha tee 11e (suurusega 176 m?) ja Saha tee
13a (suurusega 50 m?) katastriiiksused. Moodustava krundi pos 1 aadressi ettepanek on Saha tee 11, pindala 9378 m%
Lubatud krundi sihtotstarbe osakaal 65% korterelamu maa (EK) ja 35% kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK), majutushoone maa (AM), kontori- ja biiroohoone maa (AB) vi valitsus- ja ametiasutuse maa (UV), kultuuri- ja
spordiasutuse maa (UK), tervishoiuasutuse maa (UT).

Pos 2 — Saha tee 11 katastriiiksusest (suurusega 11 953 m?) lahutatakse 2638 m? suurune I6ik transpordimaa
moodustamiseks, aadressi ettepanekuga Saha tee 16ik. Lubatud krundi kasutamise sihtotstarbe osakaal 100% tee- ja
tanavamaa (LT).

Pos 3 — Saha tee I6ik 2 katastritiksusel (suurusega 16 091 m2, millest planeeritava ala koosseisu on kaasatud 393 m?)
séilib senine maa sihtotstarbe osakaal 100% tee- ja tdnavamaa (LT).

Pos 4 — Saha tee 13a asuva konteinertelefonijaama maaiiksuse asukoht on ette ndhtud Gimber kruntida. Moodustava
kinnistu suurus on 83 m?. Lubatud maa sihtotstarbe osakaal 100% sideehitise maa (0A).
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Pos 5 — Saha tee 11e asuva alajaama maaiiksuse asukoht on ette ndhtud imber kruntida. Moodustava kinnistu suurus
on 80 m? Lubatud maa sihtotstarbe osakaal 100% elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (OE).

Pos 6 — Saha tee 11¢ (suurusega 4840 m?) krundi piire ei muudeta. Lubatud maa sihtotstarbe osakaal 100% puhke- ja
spordirajatise maa (PS), looduslik maa (HL).

Sihtotstarvete osakaalu maaramisel on arvestatud www.planeerimine.ee ,,Néuanded detailplaneeringu koostamiseks
punktis 5.2.6 soovitustega.

5.2  Kruntide ehitusdigus

Planeeringu elluviimiseks on vajalik lammutada Saha tee 11 kinnistul olev hoone, Saha tee 11e kinnistul olev alajaam
ning imber tosta Saha tee 13a paiknev konteinertelefonijaam.

Kruntide ehitus6igus vt ka jooniselt DP-04 P6hijoonis.

Uue hoonestuse rajamiseks on mddratud joonisel DP-04 P6hijoonis hoonestusalad. Krundi hoonestusala on krundi osa,
kuhu voib rajada hooneid ehitusdigusega lubatud mahus. Planeeringujoonistele kantud ehitusGigusest suurem
hoonestusala voimaldab vabamalt valida projekteeritava hoone asukohta ja kuju. Hoonestusala piiritlemisel on ldhtutud
eelkoige tuleohutus- aga ka muudest kujadest ja kitsendustest. Hoonete ja rajatiste tdpne paiknemine méératakse
ehitusprojektiga. Véljaspoole hoonestusala on hoonete rajamine keelatud, v.a krundil pos 1.

Pos 1
Planeeringuga antakse voimalus rajada pos 1 krundile (ks pohihoone ja kolm seda teenindavat abihoonet.

Krundi sihtotstarve:
65%  korterelamu maa (EK)
ja )
35%  kaubandus-,toitlustus-ja teenindushoone maa (AK)
majutushoone maa (AM)
kontori- ja bliroohoone maa (AB)
vOi
valitsus- ja ametiasutuse maa (UV)
kultuuri- ja spordiasutuse maa (UK)
tervishoiuasutuse maa (UT)

P6hihoonele on kavandatud erinevad kérguslikud mahud. Hoone korruselisus peab langema Vadioja poole. Kooli poole
voib rajada korgemad hoonemahud.

P6hioone suurim lubatud korruselisus ja suurim lubatud kdrgus maapinnast: *8 maapealset korrust
*-1 maa-alune korrus
hoone max kérgus 28,0 m
(max abs 61,7m)
Ette on nahtud tiks iihine maa-alune voi maapealne parkimise korrus, kokku ehitisealuse pinnaga kuni 4650 m?.

Abihooned (3 tk): 1 maapealne korrus
(maa-alune korrus pole lubatud)
ehitise alune pind kuni 20m?
suletud brutopind kuni 20m2
korgus maapinnast kuni 5,0 m

Péhihoone rajamiseks on antud kaks varianti:
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Variant 1 (8 maapealset korrust + 1 pool ja/voi tdismaalune parkimise korrus)

Variant 1 lubatud maapealne maksimaalne suletud brutopind kokku on *14190 m? (sh kolm abihoonet suletud
brutopinnaga kokku kuni 60 m?). Kavandatud soovituslik korterite arv 100.

*Juhul kui parkimine kavandatakse pool maa-alusena voi tdis maa-aluse korruse mahtu on lubatud rajada iks kuni 8-
korruseline hoone (st (iks (ihine maa-alune v6i pool maa-alune parkla korrus ning iiks kuni 8-korruseline korterelamu osa
ja kuni 5-korruseline dri- ja/voi iihiskondlike hoone 0sa ja Vadioja poolses kiiljes kuni 3-korruseline dri- ja/voi iihiskondlike
hoone osa) ning kuni kolm 1- korruselist seda teenindavat abihoonet.

Variant 2 (8 maapealset korrust, millest esimese korruse mahtu on ette nahtud parkimine)

Variant 2 lubatud maapealne maksimaalne suletud brutopind kokku on *16860 m? (sh kolm abihoonet suletud
brutopinnaga kokku kuni 60 m?), millest maapealne parkimise korrus suletud brutopinnaga kokku kuni 4650 m2.

Alates teisest korrusest on lubatud suurim hoone ehitisealune pind kuni 2500 m2.

Kavandatud soovituslik korterite arv 100.

* Juhul kui parkimine kavandatakse maapealsena ehk esimese korruse mahtu, siis on lubatud rajada (ks kuni 8-
korruseline hoone (mis koosneb: 1 maapealne parkimiskorrus, mille peal on kuni 7-korruseline korterelamu osa, kuni 4-
korruseline é&ri- ja/voi Ghiskondlike hoone osa. Vadioja poolses kiilies on lubatud kuni 2-korruseline dri- ja/voi
uihiskondlike hoone osa) ning kuni kolm 1-korruselist seda teenindavat abihoonet.

P6hihoone on lubatud ehitada joonisel DP-04 Pohijoonis madratud hoonestusalale. Véljaspoole hoonestusala on lubatud
ehitada ainult kuni 3 abihoonet.

Krundi sihtotstarbed ja joonisel DP-04 Pohijoonis ndidatud ehitusmahud hooneplokkide kaupa on soovituslikud ning
voivad projekteerimise kdigus muutuda.

Pos 4
Saha tee 13a kinnistul paikneva konteinertelefonijaama asukoht on ette ndhtud Gimber kruntida. Selleks on moodustatud
krunt pos 4.

Krundi sihtotstarve:
100% sideehitise maa (OA)
Kinnistule voib rajada iihe kuni 1-korruselise ja kuni 5,0 m kérguse hoone.
Lubatud maapealne maksimaalne hoone suurim ehitisealune pind 24 m? ja suletud brutopind kokku on 24 m2.

Pos 5
Saha tee 11e kinnistul paiknev alajaam on ette nahtud likvideerida ning maatiikk imber kruntida. Uue alajaama jaoks on
planeeringus moodustatud krunt pos 5.

Krundi sihtotstarve:
100% elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (OE)
Kinnistule voib rajada iihe kuni 1-korruselise ja kuni 5,0 m kérguse hoone.
Lubatud maapeaine maksimaalne hoone suurim ehitisealune pind 24 m? ja suletud brutopind kokku on 24 m?.

Pos 6 (ildkasutatavale maale v6ib rajada lasteménguvaljakuid, spordirajatisi jms.

Pos 2-Ie on ette ndhtud kauplemise ala/turg Grossi toidukaupluse vahetusse lahedusse. Kauplemise alale ehitusoigust ei
médrata.
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5.3 Ehitise arhitektuurinouded

= Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, piirkonna kvaliteeti tostev ning olemasolevasse
piirkonda sobiv.

= Vilisviimistlus: vélisviimistluses kasutada kestvaid materjale nagu puit, krohvipind, betoon, klaas, teras.
Fassaadilahenduses kombineerida vahemalt kahte erinevat viimistlusmaterijali.
Imiteeriva iseloomuga materjale fassaadide kujundusel mitte kasutada.

= Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel lahtuda energiasédstlike hoonete

kontseptsioonist.

Hoone korgem korruselisus kavandada kooli poole. Vadioja poole peab korruselisus langema.

Vadioja poolse hooneosa korruselisus ei tohi olla kérgem kui 12,0 m.

Katusekalle 0-20°.

Hoonesse néha ette varjumiskoht.

Varjumiskoht peab vastama jargmistele tingimustele:

- korrastatud ja tugevate seintega ruum, millel ei ole aknaid vai on voimalus aknad kinni katta (liivakotid vms);
- tagatud on piisav 6huvahetus;

- varuvdljapaas;

- ei tohi rajada soojas6lme v6i muude tehnovorkudega samasse ruumi.

5.4  Rajatiste ehitus- ja kujundusnéuded
Piirded: Piirdeaedu pole lubatud.

Muid suletud netopinnata krundi rajatiste (valgustusmastid, lipuvardad, tehnilised rajatised jne) korgusi ja ehitusalust
pindala kdesolev detailplaneering ei reguleeri, arvestada tuleb rajatiste kokkusobivust hoonestusega.

5.5  Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Liikluskorralduse planeerimisel on arvestatud Loo aleviku, Saha tee ja Toome tee ristmike liiklusanaltitsi tulemuste (vt
DP Lisad, Lisa 4. Liiklusanaliiiis, koostanud Osaiihing Stratum) ja Eesti standardi £VS 843 ,,Linnatdnavad” nouetega.

Planeeritavale krundile pos 1 juurdepdés on ette nahtud munitsipaalomandis olevalt Saha tee I6ik 2 (kii 24504:003:0964)
transpordimaa maaiiksuselt pos 3. Pos 3 krundi piire ei muudeta.

Planeeringus on moodustatud tarnspordimaa krunt pos 2, mis on ette nahtud avaliku kasutusega alaks. Pos 2
loodepoolne osa on kavandatud tupikteena, mille 16ppu on ette ndhtud mandoverdamise ala. Liikluskoormuse
leevendamiseks on keelatud labipads Grossi poe esisest parklast nii planeeringualale kui planeeringualalt Grossi poe
parklasse. Lébipddsu takistamiseks on parkla ja Grossi poe tagumise kiilje juurde kavandatud kergliiklejate ala, mida on
voimalik kasutada kauplejate ala/turuna.

Parkimine

Jalakdijate likumisruumi suurendamiseks ning rekreatsioonivoimaluste loomiseks on pos 1 kinnistul uushoonestuse
parkimine ette ndhtud maa-alusesse parklasse. Parkimiskorruse peale on osaliselt ette ndhtud konteinerhaljastus ja
jalakéijate kasutusega ala (avaliku kasutusega véljak).

Alternatiiviahendusena on planeeringus antud voimalus rajada parkimiskorrus maapealsena. Sellisel juhul katuseterrass
teenindaks vaid hoone killastajaid. Katuseterrassile on ette ndhtud osaliselt katusehaljastus.

Parkimiskorrus peab olema avalikult kasutatav varjumiskohana v ptk 5.3 Ehitise arhitekuurinéuded.

Tulenevalt kohaliku omavalitsuse soovist on pos 2 kinnistu loodepoolsemale osale ette ndhtud parkimiskohad (20
parkimise kohta) Loo kooli dpetajate ja operatiivautode teenindamiseks. Lisaks on véljaspool planeeringuala ette ndhtud
veel 20 perspektiivset parkimise kohata kooli territooriumile Gpetajate teenindamiseks.
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Planeeringuala I6una-kagu poolsema osasse pos 6 kinnistule on ette nahtud avaliku kasutusega parkla (24 parkimise
kohta) eeskétt pos 1 drikompleksi teenindamiseks.

Pos 3 ja pos 6-le kavandatud ringtee loob voimaluse leevendada hommikuse tipptunni liiklusummiku probleemi seoses
laste kooli toomisega.

Parkimiskohtade vajaduse arvutamise aluseks on Eesti standard EVS 843 ,,Linnatdnavad*, Tabel 9.1. Parkimiskohtade
tdpne arv ja asukoht médrata ehitusprojekti koostamise kéigus.

Parkimiskohtade arvutuse tabel vt joonist DP-04 Pohijoonis.

5.6  Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringulahenduse véljatddtamisel on arvestatud olemasoleva looduskeskkonnaga.
Planeeringuala I6unapoolsemale osale pos 6-le on ette nahtud avaliku kasutusega pargiala.
Pos 1 kinnistust peab vahemalt 30% moodustama kompaktselt maaga tihendatud haljasala.

Ehitusprojekti koostamise kdigus on soovitav kaasata haljasala kontseptsiooni vélja t66tamiseks maastikuarhitekt.
Uushaljastuse rajamisel on soovitav ldhtuda: Eesti standardi EVS 939 ,Puittaimed haljastuses. 0sa 2: llupuude ja —
poosaste istikute kvaliteedinbuded” nduetega, Eesti standardi EVS 939 ,,Puittaimed haljastuses. 0sa 3: Ehitusaegne
puude kaitse“ nduetega ja Eesti standardi EVS 939 ,,Puittaimed haljastuses. 0sa 4: Puuhooldustidd* nouetest.

Uksikpuude raidel juhinduda Joelahtme vallavolikogu 29.11.2006 méaarusest nr 38 "Raieloa véljaandmise tingimused ja
kord*.

5.7  Vertikaalplaneerimine

Ehitusgeoloogia aruande (t66 nr 291 /9016111, 1980a) kohaselt jadb planeeringuala korge pinnasevee tasemega
piirkonda. Planeeringus on antud kaks véimalust parkimiskorruse kavandamiseks:

1. Kavandatud hoonekompleksi abs 0,00 on ette ndhtud maapinnast +1,4 m, vdimaldamaks esimese korruse mahtu
osaliselt maa-aluse parklakorruse kavandamist. Jalakdijate likumise holbustamiseks on osa parkimisest ette néhtud
taismahus maa-alusena (- 3 m).

2. Kavandatud hoonekompleksi maapinna abs kdrgus on 33,7 m (st ehitist vahetult imbritseva maapinna minimaalse ja
maksimaalse korguse aritmeetilisest keskmisest on maapinna abs korguseks on madratud 33,7 m). Sellisel juhul on
parkimiskorrus kavandatud esimese korruse mahus.

Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna korgus peab olema kooskolas naaberkinnistute
hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda.

Soiduteedelt ja parklatest suunata sademed sademevee kanalisatsiooni. Muud sademeveed immutada oma kinnistu
piires ja voimalusel rakendada sademevete taaskasutust. Vdltida sademevee valgumist naaberkinnistutele.
Vertikaalplaneerimine tépsustada jargnevas projekti faasis.

5.8 Tehnovdrkude lahendus

Tehnovorgud on planeeritud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivale seadusandlusele ja tehnovdrkude valdajate poolt
vdljastatud tehnilistele tingimustele. Tehnovdrkude lahendus on pohimétteline ja tapsustatakse ehitusprojektis
tehnovdrkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Tehnovorkude lahendust vt joonis DP-03 Tehnovorkude p6himétteline lahendus.
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5.8.1. Veevarustus ja kanalisatsioon
Detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooniosa planeeris Osaiihing Merindorf, t66 nr 025020.
T60 teostamisel on aluseks voetud OU Loo Vesi tehnilised tingimused nr 041/2025, 08.08.25.

Veevarustuse lahendamisel on juhindutud Joeldhtme valla iihisveevargi ja-kanalisatsiooni kasutamise eeskirjas toodud
nouetest kinnistute veega varustamiseks ja piirkonna tihisveevérgi lahendustest.

5.8.1.1. Veevarustus

Planeeritav veehulk planeeringualale on 45 m3/66p.
Jargmistes projekteerimisstaadiumites tdpsustada veevarustuse maksimaaine vooluhulk (I/s) ja tulekustutusvee vajadus

(I/s).

Vastavalt OU Loo Vesi tehnilistele tingimustele on vaimalik tagada tihisveevargust tulekustutusvett 20 I/s 3 tunni jooksul.
Vajadusel ndha ette moodustatavale kinnistule pos 1 tdiendavalt tuletérjeveemahutite paigaldamine.

Planeeringuala varustatakse veega piirkonna @110 mm (hisveetorustike baasil. Kdesolevaga on planeeritud torustike
ringistamine. Planeeritud Ghisveetorustikud ringistamiseks on @110 mm. Ringistamise kdigus asendatakse olemasolev
veetoru @63 mm Keskparkla kinnistul @110 mm toruga ning Saha tee 9 kinnistu veelihendus iihendatakse ringi uuele
torule.

Ringistatud veetorult on ette ndhtud moodustatavale kinnistule pos 1 veeilhendused koos sulgarmatuuridega, mis jadvad
kinnistu liitumispunktideks.

Planeeritud veetorustik on ette nahtud ehitada PE PN10 plasttorudest ning paigaldada min 1,8 m siigavusele maapinnast.

Nouded edasiseks projekteerimiseks ja ehitamiseks

Hoone veemd6dusdlm paigaldada hoone sisendtorustikule dhima esimese valisseina taha soojustatud ja valgustatud
ruumi.

Viljavotete paigaldamine enne veemoodusolme on keelatud.

Olemasolevad, kasutusest vélja jadvad veetorustikud likvideerida hargnemisel to6tavatest toitetorustikest.

5.8.1.1.1. Tuletdrjevee varustus

EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitiste tuleohutus 0sa 6: Tuletérje veevarustus p 6.3.12. Hooned ning rajatised on noutud,
et vélimine kustutusvesi ei tohi olla kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletdrje veevotukohast. Detailplaneeringus on
arvestatud antud néudega.

Planeeringuala valistulekustutusvesi on ette nahtud lahendada olemasoleva ning planeeritud tuletorjehiidrandi baasil.
Vastavalt OU Loo Vesi tehnilistele tingimustele on voimalik on tagada iihisveevorgust tulekustutusvett 20 I/s 3 tunni
jooksul. Vajadusel ndha ette moodustatavale kinnistule pos 1 tiiendavalt tuletorjeveemahutite paigaldamine.

Nouded edasiseks projekteerimiseks ja ehitamiseks

Tuletorje veevarustuse kavandamisel on arvestatud Eesti standardiga EVS 812 , Ehitiste tuleohutus Osa 6: Ehitiste
tuleohutus: Tuletorje veevarustus p 6.3“. Tuletorjehiidrant, selle paigaldus ja vahemaad, mille puhul on néutud vélimine
tulekustutusvesi ei tohi olla kaugemal kui 100 m (vastavalt EVS p-le 6.3.13).

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada siseministri 30.03.2017 madruse nr 17  Ehitistele esitatavad
tuleohutusnouded” 30.03.2017 nduetega. Vastavalt madrusele ei tohi tule levik lhelt ehitiselt teisele ohustada inimeste
turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku voi Gihiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja
olema 8 meetrit. Kui kuja on vdiksem, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike votetega. Tdpsed tuleohutuskujad ning
ehitiste tulepiisivusklassid madrata edasises projektis.
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5.8.1.2. Reoveekanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.
Planeeritav reoveekanalisatsiooni arvutuslik vooluhulk on 45 m3/66p.
Jargmistes projekteerimisstaadiumites tépsustada reoveekanalisatsiooni maksimaalne vooluhulk (I/s).

Planeeritava kinnistu pos 1 reovesi kanaliseeritakse piirkonna olemasoleva @200 mm (ihiskanalisatsioonitorustiku baasil.
Kéesolevaga on ette ndhtud asendada olemasolev @160 mm iihistorustik @200 mm toruga. Koik t66s olevad reoveetorud
ihendada ringi uuele torule. Planeeritavale kinnistule pos 1 rajatakse reovee (ihendustorustik liitumispunktiga.
Liitumispunktiks jadb kontrollkaev kuni 1 m kaugusel véljaspool kinnistu piiri.

Nouded edasiseks projekteerimiseks ja ehitamiseks

Vastavalt hoone iseloomule ndha vajadusel pos 1 kinnistule ette puhastusseadmed ning proovivotukaev enne
lihiskanalisatsiooniga tihendamist.

Taiendavalt on ette nahtud ringi tosta Liivakandi tee 9 kinnistul paikneva pumpla survetorustik ning thendada see
olemasoleva reoveetoruga Saha tee dédres. Uhendamisel olemasoleva reoveetoruga paigaldada voolurahustuskaev.
Tagada ligipdés Liivakandi tee 9 kinnistul asuva kanalisatsiooni pumpla hoolduseks ja remondiks.

Olemasolevad, kasutusest vélja jadvad reoveetorustikud likvideerida.

5.8.1.3. Sademeveekanalisatsioon, drenaaz

Planeeringuala transpordimaa sademevee eelvooluks on Saha tee olemasolev ihissademeveetorustik @315 mm.
Transpordimaale ndhakse ette restkaevud vajalikus ulatuses.

Moodustatavate kinnistute pos 1 ja pos 2 sademevesi immutada maksimaalselt omal kinnistul. Sademevee
drajuhtimisel on eelvooluks kinnistuid labiv Vadioja. Ndha ette vajalikud puhastusseadmed sademevee ojja juhtimisel.

Olemasolevad, kasutusest vilja jadvad sademeveetorustikud likvideerida. i
Uhistorustike kaitsevoondite ulatused on kehtestatud Kliimaministri 12.09.2023. a madrusega nr 57 ,,UhisveeVérgi ja -
kanalisatsiooni kaitseviondi ulatus” ning kantud kdesoleva detailplaneeringu joonisele.

Nouded edasiseks projekteerimiseks ja ehitamiseks
OU Loo Vesi-le kuuluvale thistorustikule peab olema tagatud vaba 6opéaevaringne juurdepaas hooldustehnikaga.
Koik projektid kooskolastada OU Loo Vesi-ga.

Lubatud vee, olmereo- ja sademeveekanalisatsiooni vooluhulga tagamiseks tuleb OU Loo Vesi-ga sélmida litumisleping
ja tasuda litumistasu. Tulekustutusvee tagamiseks tuleb solmida eraldi leping ja tasuda asjassepuutuv tasu.

5.8.1.4. Pohilised ehitustddde mahud (iihistorustikud)

- Veetorustik 230m
- Reoveekanalisatsioonitorustik
isevoolne torustik 170 m
survetorustik 155 m
- Sademeveekanalisatsioonitorustik
isevoolne torustik 215 m

5.8.2. Elektrivarustus

Detailplaneeringu elektrivarustuse osa lanenduse aluseks on Aktiaseltsi Loo Elekter véljastatud tehnilised tingimused nr
02-2025 a, 07.02.2025.
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5.8.2.1. Alajaam ja keskpinge kaabel

Olemasoleva Polikliiniku alajaama teisaldamiseks on ette ndhtud uus krunt pos 5 planeeringuala pohjanurka, voimalikult
koormuskeskme lahedusse. Kavandatud krundi suurus arvestab HEKA2SB alajaamale vajalike mo6tmetega (alajaama
mootmed 6,3x3,4m + 2m kaitsevoond).

Olemasolevatele Polikliniku alajaama sisenevatele ja véljuvatele kaablitele on kavandatud uued kulgemisteekonnad,
valdavalt planeeritavatele haljasaladele. Uue alajaama toide (W2) on ette ndhtud 10 kV maakaabelliinidega sisseldikega
olemasolevasse keskpinge kaablisse Polikliiniku AJ — TK Teenuskeskuse ja Jatkumuhv 3x24CSJ-S-95.240-W-Polikliiniku
alajaam, asukohaga planeeringuala kirdepiiril, staadioni adrsel haljasalal.

Planeeritava hoonekompleksi pos 1 litumis- ja jaotuskilbi asukoht on kavandatud alajaama krundile pos 5, pos 1 poolsele
Kiiljele.

5.8.2.2. Madalpinge kaabeldus

Hoonekompleksi 0,4kV jaotusvork lahendatakse hoonesiseselt. Koik hoonekompleksi toitekaablid paigaldatakse
parklakorrusele kaabliriiulitele.

5.8.2.3. Tanavavalgustus
Planeeringualal on kavandatud tanavavalgustus s6idu- ja kdnniteede ning parklate darde.
Valgustuse toide (W1.1) on kavandatud planeeritud alajaama kaudu ja valgustite juntmestik kohaldada 0,4 kV vorgule.

Nouded edasiseks projekteerimiseks ja ehitamiseks
Koigile planeeritud soiduteedele ja kergteedele tuleb rajada nduetekohane tdnavavalgustus.
Ulekdiguradadel tuleb rajada kohtvalgustus.

Véljaspool hoonestust kaablid paigaldada siigavusel min 0,7m haljastusalal ning 1,0m siigavusele planeeritud kénnitee
ja soidutee alal.

Koik hoonete toitekaablite labilaskevoolude suurused peavad voimaldama vilja ehitada ja kasutada normidekohase arvu
elektriautode laadimisjaamasid. Elektriautode laadimise punktideni toitekaablid paigaldatakse parklakorrusele
kaabliriiulitele.

Hoonete pustitamisel tuleb ndha ette ehitusseadustik § 65" alusel Elektriauto laadimistaristu. Vastavalt punkt 4-jale
paigaldatakse: 1) juhtmetaristu igale parkimiskohale, kui tegemist on elamuga; 2) juhtmetaristu vahemalt igale viiendale
parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt vdhemalt iihele parkimiskohale, kui tegemist on mitteelamuga.

Projekti koostamiseks tuleb taotleda Loo Elekter AS-ilt tehnilised tingimused. Kaablite kulgemist ja paigaldust
tapsustatakse ehitusprojekti koostamise kdigus. Tehniline lahendus (ehitusprojekt) esitada enne ehitusloa/-teatise
menetlust Ehitisregistris Loo Elekter AS-ile kooskolastamiseks.

Avaliku elektrivorgu muudetud lahendusele on vajalik rajatiste kaitsevoondi ulatuses kasutusoéiguse voi sundvalduse
seadmine Loo Elekter AS kasuks.

Hiliem koostatava tanavavalgustuse projekti tehnilises lahenduses tuleb tagada 6konoomse vilisvalgustuse ehituse-,
elektrienergia- ja hoolduskulud.

Hiljem projekteeritavad tdnavavalgustid kavandada LED valgusallikaga, valgustuse toiteliinid ehitada maakaabelliinidena.
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5.8.3. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS vilja antud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
39500019, 04.03.2025 a.

Planeeringualal paiknevad Telia 5-13 avaline sidekanalisatsioon sidekaevudega milles paiknevad sidekaablid ning Telia
vorgusolm SLO konteineri ndol. Konteinerjaamale on kavandatud uus asukoht eraldi krundile pos 4 planeeringuala
pohjanurgas ning selleni viiv sidekanalisatsioon ja olemasolevad (ihendused on kavandatud iimber tosta ldhedal
asuvatele haljasaladele.

Side litumispunkt/-kaev pos 1 asuvale hoonekompleksile on kavandatud konteinerjaama asukoha ldhedusse, haljasalale.

Kéesolev lahendus on pohimétteline ja tdpsustub ehitusprojekti koostamise kdigus. Projekti koostamiseks tuleb taotleda
Telia Eesti AS-ilt tehnilised tingimused. Tehniline lahendus (ehitusprojekt) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris Teliale kooskolastamiseks Ehitajate portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalearendajale/) kaudu.

Nouded edasiseks projekteerimiseks ja ehitamiseks

Seoses planeeritavate ehitustdddega ei tohi Telia olemasoleva sidekanalisatsiooni mahtu vahendada. Sidekanalisatsiooni
noutav siigavus pinnases 0,7m, teekatete all 1m. Sidekaevude projekteerimisel kasutada kasutada KKS tiiiipi
sidekaevusid.

Projekti koostaja peab leidma lahenduse ja koostama projekti selliselt, et tagada Telia tootavate Gihenduste toimimise.
Sideehitiste Gmbertostmisel tuleb projekti koosseisus esitada eraldi kaustana olemasolevate sidekaablite
Uimberlillitusprojekt, selleks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused, kui uus trassivalik on kinnitatud.

Enne t60de alustamist teostada Telia jarelevalve esindajaga objekti tlevaatus (sideehitiste paiknemise kohta edastada
oma kiisimused eelnevalt: jvpohja@boftel.com), mille kéigus fikseerida olemasolevate sideehitiste asukohad. Projektis
ndha ette koik vajalikud t66d sideehitiste kaitsmiseks, tagamaks nende sailivus ehitustéode kdigus, tagada normatiivsed
stigavused ja vahekaugused, kaablikaevude luugid peavad jadma teekattega (konniteega) tihele tasapinnale. Soovitavalt
tellida sidekaablite Umberlilitusprojekt Connecto AS-ilt, harju.ehitus.np@connecto.ee. Telia sideehitiste voimalik
véljakanne, abindude rakendamine sideehitiste kaitseks ja isikliku kasutusoiguse lepingute s6lmimine véljakantavatele
osadele ja nende iileandmisel Teliale toimuvad Tellija kulul, vastavalt "Asjadigusseaduse Rakendusseadusele § 15”. Telia
sideehitistega (ihendamine on lubatud teostada ainult Telia poolt véljastatud tegutsemisloa alusel. Sideehitiste
kaitseviondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib ohustada sideehitist.

Telia Eesti AS kooskolastuse tingimused:

Projekt kooskolastatakse markustega: Telia sideehitiste (vorgusolm, sidekanalisatsioon, sidekaablid, MP kaablite, jne.)
Uimberehitamise projekti koostamiseks tellida Telia Eesti AS-I tehnilised tingimused.

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja séilimine
vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele. Todde teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nouetest, MTM madrusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nbuded”, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja
nouetest.

Antud kooskolastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.

Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib ohustada sideehitist.
Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 tdOpéeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud véljakutse aega Telia Ehitajate
portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal

5.8.4. Soojavarustus

Soojavarustuse lahenduse aluseks on Adven Eesti AS poolt vdljastatud detailplaneeringu koostamise tehnilised
tingimused nr DP 114-25, 20.06.2025.
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Planeeritava hoonekompleksi soojusega varustamiseks kaugkiitte baasil on ette ndhtud teha hargnemised olemasolevast
Saha tn 11 paiknevast (planeeringulahenduse jérgi jadb asukoht tdnavamaale pos 2) kaugkiittetorustikust.

Planeeritava kaugkiittetorustiku koormused ja labim66dud tépsustatakse edasise projekteerimise kéigus.

Nouded edasiseks projekteerimiseks ja ehitamiseks
Liituja taotleb Vorguettevatjalt tehnilised tingimused olemasoleva hoone lammutusprojektile enne projekti koostamist.

Liituja esitab Vorguettevétjale digitaalselt kooskolastamiseks olemasoleva hoone lammutusprojekti enne ehitustodde
alustamist.

Litumistingimuste saamiseks esitab liituja:
- liitumistaotluse Vorguettevotja vormil,
- Tarbimiskoha soojuskoormuse arvutuse.

Pérast liitumislepingu s6lmimist ning enne Vorgu ja Soojustorustiku ehitamist séimivad Vorguettevétja ning kinnistu
omanik isikliku kasutuséiguse seadmise lepingu (vt tehniliste tingimuste punkt 1.3) torustike ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja katkematuks kasutamiseks.

Adven Eesti AS kooskélastuse tingimused:

1. Ehitusprojekti koostamise kdigus planeerida korghaljastuse (puude) piiranguvoond véljapoole kaugkiittevorgu
kaitsevoondit.
2. Haljastuse projekt kooskolastada Vorguettevotjaga.

5.9  Kitsendused ja muud piirangud:
Pos 1

- Vadioja veekaitsevoond 10 m

- Vadioja ehituskeeluvéond 10 m

Kavandatud on ehituskeeluvédndi vahendamine; Keskkonnaamet on 03.07.2020 andnud noéusoleku Joeldhtme valla
tldplaneeringu  koostamise menetluses Vadioja ehituskeeluvoondi  vdhendamiseks 10 meetrini  veepiirist
(Keskkonnaameti nousolek nr 7 13/20/11317).

- Vadioja piiranguvoond 50 m
- Liivakandi tee 9 kinnistul asuva ol.ol pumpla kuja 20 m, millest pos 1-I kuja ulatus ca 556 m?

- SV: avalikult kasutatav kergliiklustee / konnitee. Avalikult kasutatava kergliiklustee / konnitee ala ja ulatus
tapsustatakse ehitusprojektis tee asukoha tapsustudes.

- SV: planeeritavale ja olemasolevale tdnavavalgustuse kaabelliinile ning olemasolevale KP kaabelliinile koridori
laiusega 2m, olemasolevale jaotus ja litumiskilbile 1m seadmest, vorgu valdaja kasuks

- SV: planeeritavale surve reoveekanalisatsiooni tihistorustikule koridori laiusega 4m, vorgu valdaja kasuks

- Avalikult kasutatavad soidu- ja konniteed
- SV: planeeritavale tdnavavalgustuse kaabelliinile koridori laiusega 2m, vorgu valdaja kasuks
- SV: planeeritavale sidekanalisatsioonile koridori laiusega 2m, vorgu valdaja kasuks
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- SV: planeeritavale veetorustikule, sademeveetorustikule ja kanalisatsioonitorustikule koridori laiusega 5m ning
surve reoveekanalisatsiooni tihistorustikule koridori laiusega 4m, vorgu valdaja kasuks

- SV: planeeritavale ja olemasolevale soojustorustikule koridori laiusega 6m, vorgu valdaja kasuks

0s 3
- Avalikult kasutatav sdidutee
- SV: planeeritavale veetorustikule ja sademeveetorustikule koridori laiusega 5m ning surve reoveekanalisatsiooni
torustikule koridori laiusega 4m, vorgu valdaja kasuks

- SV: olemasolevale sidekaabli kanalisatsioonile koridori laiusega 2m, vorgu valdaja kasuks

Pos 4
- Sideehitise kaitsevoond 1 m sideehitise vélisseinast

Pos 5
- Alajaama kaitsevoond 2 m seinast ja jaotusseadmete / litumispunktide kaitsevodnd 2 m seadmest
- SV: MP kaablikoridorile krundi pos 1 ja krundi pos 4 igakordse omaniku kasuks

Pos 6

Vadioja veekaitsevoond 10 m
Vadioja ehituskeeluvéond 10 m

Kavandatud on ehituskeeluvoondi vahendamine; Keskkonnaamet on 03.07.2020 andnud ndusoleku Jéeldhtme valla
lildplaneeringu  koostamise menetluses Vadioja ehituskeeluvoondi  vdhendamiseks 10 meetrini  veepiirist
(Keskkonnaameti nousolek nr 7 13/20/11317).

- Vadioja piiranguvoond 50 m

- Avalikult kasutatavad soidu- ja konniteed

- SV: planeeritavale tdnavavalgustuse kaabelliinile koridori laiusega 2m, vorgu valdaja kasuks
- SV: olemasolevale sidekaabli kanalisatsioonile koridori laiusega 2m, vorgu valdaja kasuks

Kuusiku tee 1a // Saha tee 7

- SV: planeeritavale KP ja MP kaablikoridorile ja tdnavavalgustuse kaabelliinile koridori laiusega 2m, vorgu valdaja
kasuks

- SV: planeeritavale sidekanalisatsioonile koridori laiusega 2m, vorgu valdaja kasuks

Keskparkla
- SV: planeeritavale veetorustikule ja kanalisatsioonitorustikule koridori laiusega 5 m, vorgu valdaja kasuks
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Sahatee 9
- SV: planeeritavale veetorustikule koridori laiusega 0,5m, vorgu valdaja kasuks

Saha tee ldik 1
- SV: planeeritavale kanalisatsioonitorustikule koridori laiusega 5 m, vorgu valdaja kasuks

Toome tee
- SV: planeeritavale kanalisatsioonitorustikule koridori laiusega 5 m, vorgu valdaja kasuks

5.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Ig 6 kohaselt on
Keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust Keskkonnaametilt
12.03.2024 Joelahtme Vallavalitsuse kirjaga nr 6-4/1415. Keskkonnaamet asus 10.04.2024 kirjaga nr 6-5/24/4776-2
seisukohale, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamoju ning keskkonnamgju strateegilise
hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Joeldhtme Vallavalitsus esitas 04.03.2024 kirjaga nr 6-4/1415 Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile KeHJS § 33
Ig 6 kohaselt detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmise
otsuse eelndu seisukoha saamiseks. Regionaal- ja Péllumajandusministeerium esitas seisukohad 03.04.2024 kirjaga nr
14-3/1207-1, mille alusel on nii eelndud, lahtelilesannet kui ka eelhinnangut téiendatud.

Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et véltida
voimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Té6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on véimalik
vdltida ka ohtu keskkonnale, mis vaib tekkida, kui t6tajad ei ole kompetentsed.

Planeeringuala asub norgalt kaitstud pohjaveega alal. Jalgida, et toid teostatakse tehniliselt korras seadmetega ning Gigete
toovotetega. Ehitustegevus mojutab pinnavett pohiliselt kaevetegevuse ja soidukitest-mehhanismidest lekkida voivate
ohtlike ainete labi. Peamine voimalikku pinnavee reostamist leevendav meede on sobiva kaevetddde aja valimine — parim
aeg kaevetdode tegemiseks on sademetevaesel perioodil. Tugevate sadude ajaks tuleks kaevetodd peatada. Teine
voimaliku moju allikas on ehitustoddega seotud mehhanismid. Seadmete juures voib ette tulla rikkeid, mille tulemusena
voib keskkonda sattuda masinadli ja kiitust. Selle ohu véltimiseks tuleb tagada, et kasutatavad seadmed-mehhanismid
oleksid tehniliselt korras. Samuti tuleb tagada reostustdrije vahendite olemasolu, millega saab Kkiiresti peatada reostuse
levikut ning koguda kokku vaiksem reostus (saepuru, absorbent, labidad, kogumiskonteiner jne). Liigvee kogumisel ja
drajuhtimisel jdlgida reostamise véltimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja
kasutamise noudeid.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamajuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist
vO0i loodusvarade taastumisvéime iiletamist. Tegevustega kaasnevad voimalikud mdjud on vaid ehitusaegsed majud.
Arvestades planeeringuala lahiiimbrust ja keskkonnatingimusi on planeeringuga kaasnevad moéjud eeldatavalt véikesed
ning jadvad planeeringuala ning selle ldhinaabrite ulatusse, ei kahjustata inimeste tervist, vara, ei pohjusta keskkonnas
olulisi poérdumatuid muudatusi ega (leta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

6 NOUDED EDASISEKS PROJEKTEERIMISEKS JA EHITAMISEKS

6.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinduded
Arhitektuurinduded vt ptk 5.3.
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6.2  Olemasolevate hoonete/rajatiste lammutamise ja iimberehitamise néuded

Kogu olemasolev hoonestus Saha tee 11 kinnistul on ette ndhtud lammutada. Lammutamiseks koostada
lammutusprojekt.

Saha tee 13a kinnistul asuv konteinertelefonijaam tostetakse iimber krundile pos 4. Koostada tuleb ehitusprojekt.

Saha tee 11e kinnistul asuv alajaam tostetakse timber (vana lammutatakse ja pistitatakse uus) krundile pos 5. Koostada
tuleb ehitusprojekt.

6.3  Muud nouded edasiseks projekteerimiseks ja ehitamiseks

o Keskkonnateadlikkuse ja energiasddstu pohimotetest [ahtuvalt on soovituslik hoonete projekteerimisel lahtuda
passiivmajade kontseptsioonist.

e Rajatised tuleb paigutada véljapoole puude juurestiku kaitseala. Erimeetmete rakendamisel, kokkuleppel kohaliku
omavalitsusega ning muude voimaluste puudumisel on voimalik paigaldada rajatis puude juurestiku kaitsealale,
kuid mitte Idhemale kui 2,0 m puutiive teljest (Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad“);

e Tegevusega ei tohi iletada Ohukvaliteedi tasemete piirvadrtusi, mis on vdlja toodud keskkonnaministri
27.12.2016 maaruses nr 75 , Ohukvaliteedi piir- ja sihtvdértused, Ghukvaliteedi muud piirnormid ning
Ohukvaliteedi hindamispiirid”. Piirkonna ehitamise kéigus voib tekkida mdningane negatiivne moju tahkete
osakeste (tolm) osas, mis on ajutine ja lokaalne ning edaspidi hoonete ekspluatatsiooniperioodil
kiitteseadmetest tulenevalt.

e Ehitusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,, Vibratsiooni
piirvéddrtused elamutes ja (hiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni moo6tmise meetodid” § 3 toodud
piirvadrtustele.

6.4  Nouded haljastuse projekteerimiseks, rajamiseks ja hoolduseks
Ehitusprojekti koosseisus esitatava valiruumi lahenduse sh haljastusprojekti koostamisse tuleb kaasata maastikuarhitek.

Planeeringuala kompaktse maaga (ihendatud haljastuse osakaal on vdhemalt 30%. Parkimiskorruse peale kavandada
intensiivset katusehaljastust. Katusehaljastuse asukohad tépsustada haljastusprojektis;

Istutatav haljastus peab vastama EVS 939-4:2020 ,,Puittaimed haljastuses” nouetele.

Vastavalt standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ on puutiive minimaalne noutav kaugus hoone voi rajatise
vdlisseinast 5 m ja tehnovorkudest 2 m. Tagada planeeritud korghaljastusele vajalikud kasvutingimused ja néutavad
kaugused.

6.5 Nouded miira leevendamiseks

o Edasisel projekteerimisel arvestada sotsiaalministri 12.11.2025 méadrusega nr 61 ,,Néuded miira, sealhulgas
ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja (ihiskasutusega hoonetes ning heliréhutaseme méoo6tmise meetodid”.

e Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid ldhtudes EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest".

e Edasistes etappides arvestada sotsiaalministri 01.10.2025 méadrusega nr 54 ,Vibratsiooni piirvadrtused
elamutes ja dhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord"“. Ehitusaegsed vibratsioonitasemed
peavad vastama méadruse Lisa Uldvibratsiooni piirvaartused p 3. tabelis toodud piirvédrtustele.

e Ehitustegevusega kaasnevad miiratasemed ei tohi planeeritava ala l1dhedusse jadvatel elamualadel iiletada kella
21.00-07.00 vahel keskkonnaministri 16.12.2016 mdarus nr 71 ,Vélis6hus leviva miira normtasemed ja
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miirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid” Lisas 1 kehtestatud asjakohase miirakategooria
toostusmiira normtaset.

6.6 Nouded radooniriski vahendamiseks
Hoonete projekteerimisel arvestada, et piirkonna pinnases on korge radooni sisaldus.

Siseruumides tagada radooniohutu keskkond, rakendades meetmeid vastavalt Eesti standardis EVS 840:2023 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule. Meetmete valikuks tuleb teostada
ehitusprojekti koostamise staadiumis radoonitaseme maédtmised. Piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni
piirsisaldus pinnasedhus on 50 kBg/m3. Korgendatud radoonisisalduse esinemisel tuleb hoone projekteerimisel
arvestada radooniohuga ning kasutada radooniennetuse komplekslahendust s.0 vundamendi tuulutussiisteeme ning
radoonikilet. Vundament projekteerida selliselt, et radoonitokkekilest oleks voimalikult véhe Iébiviike (elektrikaableid
tagasitditesse ei ole soovitav projekteerida). Vundamenti ldbivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida.
Hoone peab olema varustatud nduetele vastava ventilatsioonisiisteemiga.

6.7  Nouded tuleohutuse tagamiseks

Detailplaneeringuga kavandatud hoonekompleksi tuleohutuse osa projekteerida edaspidise projekteerimise kaigus
vastavalt siseministri 30.03.2017 madruses nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” esitatud nouetele. Vi lisaks
ptk 5.8.1.1.1. Tuletorjevee varustus.

Padstetoode tegemise tagamiseks peab pddstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepdds tulekahju
kustutamiseks ettendhtud padstevahenditega. Kavandatud juurdepéddsuteed hoonekompleksini peavad olema vahemalt
3,5 m laiad.

Ehitise kustutamiseks vajaliku veevarustuse kohta peab olema tulekahju korral kergesti kdttesaadav teave
veejaotussiisteemi kohta koos véliste veevotukohtadega.

Praegusel hetkel ei paikne imbruskonnas plahvatusohtlikke objekte (gaasi jms mahuteid). Planeeritavad tegevused
(elamu ja drihoone kompleks) ei ole keskkonna- ega ka plahvatusohtlikud.

Planeeritava kinnistu sisemine tuletorje tuletorjesiisteem ja veevajaduse maht tipsustatakse ehitusprojekti koostamise
kéigus. Detailplaneeringus kavandatud hoonete tulepiisivusklassiks on planeeritud TP 1-3.

6.8  Nouded insolatsiooni tagamiseks

Planeeritava  hoonekompleksi  elamuosas  tuleb  tagada  piisav  insolatsioon  vastavalt  EVS-EN
17037:2019+A1:2021/AC:2022 ,,Pdevavalgus hoonetes“ toodule.

6.9  Nouded liikluskorralduse ja parkimise korraldamiseks
Teed, parkimine ja muud liiklusrajatised kavandada vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad* nouetele.

Kavandada mugavaid ja turvalisi rattaparkimis- ja hoiustamiskohti. Eluhoonetesse rataste ja lapsevankrite hoiuruumide
kavandamisel arvestada mugava juurdepédsu ning trepikojaga seotud asukohaga.

e Soiduautode juurdepéésud planeeringualale kavandatada selgelt eristatavana.
e Pos 3, pos 2 ja pos 6 kavandatud soiduteed ja parklad projekteerida ja rajada terviklahendusena.
e Juurdepéds krundile pos 1 kavandada (ile allalastud darekividega kergliiklustee.

e Kinnistule juurdepddsudel ja Ulekdiguradadel (sh haljastuse kavandamisel) tagada nbutavad kaugused ning
nahtavus.
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e Soidu-, konniteede ja-parklate projekteerimistoddel lahtuda Eesti standardist EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad“ ning
ligipddsetavuse tagamiseks juhinduda Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 03.06.2018 madarusest nr 28
,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad néuded ehitisele*.

o Ehitusprojektis tuleb leida sobilik lahendus rattaparklatele ja hoiuruumidele vastavalt Eesti standardile EVS
843:2016 ,Linnatdnavad”. Kavandada mugavaid ja turvalisi rattaparkimis- ja hoiustamiskohti. Eluhoonesse
rataste ja lapsevankrite hoiuruumide kavandamisel arvestada mugava juurdepddsu ning trepikojaga seotud
asukohaga.

Avalikult kasutatava kergliiklustee / konnitee juurdepdasuservituudi ala ja ulatus tapsustatakse ehitusprojekti koostamise
kdigus vastavalt kergliiklustee / konnitee projekteeritud asukohale ja laiusele.

6.10 Nouded jaatmehoolduse korraldamiseks

Jddtmed tuleb koguda sorteeritult vastavalt Jéeldhtme vallavolikogu 17.02.2022 médrusele nr 12 ,,Joeldhtme valla
Jjaétmehoolduseeskiri*.

Vastavalt jadtmeseadusele tuleb jadtmete kogumisel ja hoidmisel jadtmed nende tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi
mahutitesse voi selleks ettendhtud kohtadesse. Ehitusjddtmed koguda liigiti, kdidelda kohapeal, suunata taaskasutusse
ja kédideldakse vastavalt Joelahtme valla jadtmekavale ja Joeldhtme valla jadtmehoolduseeskirja nouetele.

6.11  Nouded vertikaalplaneerimiseks

Vertikaalplaneerimine lahendatakse ehitusprojektis. Kui ehitusprojektiga ndhakse ette maapinna téstmist, tuleb see
projekteerida ja teostada selliselt, et on valistatud liigvee valgumine naaberkinnistutele. Voimalikult maksimaalselt
immutada sademevesi oma kinnistul pinnasesse voi juhtida kraavi.

6.12 Nouded tehnovorkude projekteerimiseks
Planeeringus kavandatud tehnovarkude lahendused on pohimottelised ja tdpsustuvad ehitusprojekti koostamisel.

Koikide tehnovorkude edasiseks projekteerimiseks taotleda vorgu valdajatelt tdiendavad tehnilised tingimused ning
kooskolastada tdiendavalt todjoonised.

Mitte kavandada projekteeritavaid tehnovorke puude kasvualasse. Tagada tehnovorkude minimaalselt 2 meetrine kaugus
puutiivest. Olemasolevate sdilitatavate puude juurestiku kaitsealal naha ette tehnovorkude paigaldus kinnisel meetodil.

Tehnoseadmeid on lubatud paigaldada hoonete katustele.
Nouded tehnovorkude projekteerimiseks vt ptk 5.8.

6.13 Taiendavate uuringute vajadus
Radoonikaitse meetmete valikuks tuleb teostada ehitusprojekti koostamise staadiumis radoonitaseme madtmised.
Muude taiendavate uuringute vajadust kdesolevas detailplaneeringus ei seata.

6.14 Taiendavate kooskolastuste hankimise ja koostoo vajadus

e Tehnovorkude valdajatelt tellida tdiendavad tehnilised tingimused td6projektide koostamiseks ning
kooskolastada tdiendavalt tddjoonised.

e Haljastuse projekt kooskdlastada soojavarustuse vorguettevotjaga.
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6.15 Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse
ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine“ soovitustest.

Detailplaneeringut koostades on vdliruumi kujundamisel oluliseks peetud ja arvestatud erinevaid Kkuritegevust
vahendavaid meetmeid:

tdnavate ja hoonete vaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédsud ja likumisteed, kergliikluse eristamine soidukite likumisest;
territooriumi korrashoid;

hea vaade (hiskasutatavatele aladele.

kestvad ja kvaliteetsed materjalid (uksed, aknad, lukud, priigikastid, valgustid).

Projekteerimisel  ja  edaspidisel  rajamisel ning  kasutamisel  tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevate kuritegevusriske vahendavate nouete ja tingimustega:

jélgitavus (videovalve);

eraalale (korterid, bliroopinnad) piiratud juurdepéds voorastele;

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed ja aknad, lukud, pingid, priigikastid, mérgid jms);
atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdnavamaodbel ja konniteed; suunaviidad;

lldkasutatavate alade korrashoid.

Tahelepanu tuleb poodrata krundisisesele valgustusele.

7 PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Majanduslikud mojud

Piirkonna identiteedi véljaarendamiseks ning elukeskkonna kvaliteedi tostmiseks arendatakse vélja Loo aleviku keskusala
koos avaliku ruumiga, kus segunevad erinevad (maakasutus)funktsioonid ning mis on kdttesaadav erinevatele
huvigruppidele. Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik moju uue keskuse, uute
kogukonnalilkmete ja uute tookohtade lisandumise nédol. Suureneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv.
Rajatav hoonekompleks ja avalik ruum tostavad piirkonna kinnisvara keskmist védrtust. Planeeritava tegevusega
negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Maoju sotsiaalsele keskkonnale

Loo aleviku keskusala planeerimisega korrastatakse avalikku ruumi labimoeldud planeeringu abil. Detailplaneeringuga
kavandatu peab silmas koiki olulisi aspekte meeldiva ja turvalise keskkonna loomiseks. Peamine positiivne sotsiaalne
moju on uue avaliku ruumi tekkimine, &ri- ja korterelamu rajamine toob juurde uusi kogukonnaelanikke ja uusi té6kohti.

Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale v6ib avalduda eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse elanikele, sest pohiliselt
suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse ndol. Tuginedes eeltoodule, voib vdita, et pikaajaline
negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused mélestised voi nende kaitsevoondid, mist6ttu ei ole
alust eeldada, et dripindadega korterelamu rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline maju. Detailplaneeringuga on
kavandatud aleviku keskusala ning méadratud on antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonekompleksi
rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, voib arvata, et negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Madju looduskeskkonnale
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Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud looduskeskkonnale ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on juba
vdlja kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt méjutatud keskkond. Planeeringulahendus nédeb alale ette dri- ja
elamuhoone ehitamise. Tegevustega kaasnevad voimalikud mojud on vaid ehitusaegsed mojud. Detailplaneeringuga ei
kavandata olulise keskkonnamojuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist voi loodusvarade
taastumisvoime dletamist.

Arvestades planeeringuala lahiimbrust ja keskkonnatingimusi voib eeldada, et planeeringuga kaasnevad negatiivsed
mojud on ehitusaegsed, vdikesed ja jadvad planeeringuala ning selle ldhinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist,
vara, ei pohjusta keskkonnas olulisi poordumatuid muudatusi ega ileta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.
Kokkuvottes on mojud positiivsed kuna korrastatakse ja uuendatakse keskusala, luuakse juurde kaasaegseid elamu- ja
dripindasid.

8 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse alus ning kehtestatud detailplaneeringu eesmdrk on kvaliteetse
elukeskkonna ja piirkonda vaartustava tervikliku ruumilahenduse elluviimine.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tuleb teha jargnevad toimingud:

- detailplaneeringujdrgsete katastriiiksuste moodustamine;

- vajalike servituutide seadmine;

- tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste véljastamine ja nende projekteerimise alustamine koos
vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

- hoonekompleksi projekteerimine ja seaduses noutavatel juhtudel ehituslubade taotlemine voi ehitisteatiste
esitamine;

- ehituslubade viljastamine Jéeldhtme Vallavalitsuse poolt hoonete, tehnovorkude, rajatiste ja teede ehitamiseks;

- hoonekompleksi ja infrastruktuuri véljaehitamine;

- uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise I6petamine (vOrgu valdajate poolt kuni litumispunktideni) ja
vastavate kasutuslubade véljastamine.

Planeeritud krundiga seotud taristu (juurdepéas, tehnovorgud kinnistu piires) ehitab vélja arendaja.
Planeeringu rakendamisest tulenevad véimalikud kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt asjadigusseadusele.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et pistitatav
hoonekompleks ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kéigus tekitatud kahjud hiivitab kinnistu igakordne omanik/planeeringu huvitatud isik, kelle poolt
kahju pohjustanud tegevus lahtus.
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